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Form‐Based Code Area



Related to the September 13 hearing:

Consideration of prohibiting alcohol sales, 
check cashing and loan stores, 
dance/nightclubs, massage parlors, pawn 
shops, tattoo parlors, and tobacco sale 
establishments in the Form‐Based Code area.  



Overview of Requirements for 
Alcohol Beverage Outlet Establishments



Findings Required to Approve 
Alcohol Serving Establishments That 
Require A Conditional Use Permit

a.  The proposed use is desirable for the public convenience or welfare;
b.  The proposed use will not impair the character and integrity of the zoning 

district and surrounding area;
c.  The proposed use will not be detrimental to the public health, safety, or 

general welfare; and
d. The proposed use is in harmony with applicable City policies and the intent and 

purpose of the zoning district involved.

o Consideration as to whether the proposed use will result in an undue 
concentration in the area of establishments dispensing alcoholic beverages;

o Consideration as to whether the proposed use will detrimentally affect the 
surrounding neighborhood after giving consideration to the distance of the 
proposed use from the following: residential structures, churches, schools, 
public playgrounds and parks, recreation centers, and other similar uses.





Type of Use Allowed?
Alcohol Sales

Micro‐Brewery CUP
Small Wine Shop CUP
Large (>10,000 sf) Grocery Store1 Yes
Small (<10,000 sf) Market1 Yes
Liquor Store2 No
Full‐Service Restaurant that serves alcohol Yes
Restaurant with a bar CUP
Bar No
Dance/Nightclub No

1 Provided not more than five percent of floor area is devoted to the sale, display, and 
storage of alcohol.  If more than five percent is used, then a conditional use permit (CUP) 
would be required.
2 Liquor Store:  Any business of less than 10,000 square feet (gross) where more than five 
percent of such floor area is for the sale, display, and storage of distilled spirits.



Overview of Requirements for 
Massage Establishments



City of Hayward Massage Permit Ordinance regulations:

• Massage Establishment includes, but is not limited to, any beauty salon, 
hot tub or sauna facility, health and fitness center or tanning salon in 
which massage therapy services are provided to customers. 
• A Massage Therapy Technician is any person who provides massage 
therapy services to another person.

• A Message Establishment Permit from the Chief of Police is required for 
any massage establishment.*
• A Massage Therapy Technician Permit from the Chief of Police is 
required for any person to engage in, conduct or carry on the function of a 
massage therapy technician. *

**excludes physicians, surgeons, chiropractors, osteopaths, nurses, physical therapists, 
acupuncturists, barbers, beauticians, cosmetologists, estheticians, etc. who are duly licensed 
to practice their respective professions in the State; and hospitals, nursing homes, 
sanitariums, etc.



Massage Permit Ordinance standards:

Each permittee shall either:
(1)  Possess an original diploma, original certificate of graduation, or 

other written proof, including certified transcripts, acceptable to 
the Chief of Police, from a recognized school of massage therapy, 
college, junior college, or university which shows satisfactory 
completion of at least 500 hours of a non‐repetitive curriculum 
which shall include formal education and training in massage 
therapy and/or bodywork, ethics, anatomy, and physiology; and 
related education and/or professional experience; or

(2) Certification pursuant to the National Certification Board for 
Therapeutic Massage and Bodywork.

Each permittee shall be a member, in good standing, of a state or 
national professional association devoted to the massage therapy 
specialty and therapeutic enhancement approach.



Staff Recommendations



Staff Recommendations

CU  CU



Staff recommends that the City Council Adopt a     
Resolution (Attachment I) and Introduce Two Ordinances 

(Attachments II and III) that will: 
1. Certify the Supplemental Program EIR and Mitigation Monitoring 

and Reporting Program, and Re‐adopt a Statement of Overriding 
Considerations

2. Amend the General Plan Land Use Map
3. Approve a General Plan Text Amendment to General Plan 

Appendices  C and D
4. Approve a  Zoning Ordinance Text Amendment to include the South 

Hayward BART/Mission Boulevard Form‐Based Code as a new Article 
24 to Chapter 10 of the Hayward Municipal Code

5. Approve a Zoning Map Amendment
6. Approve amendments to the Hayward Municipal Code regarding 

related provisions (SAR, MBR, SD‐6, certain parking regs., etc.)
7. Repeal the 2006 Concept Design Plan and South Hayward 

BART/Mission Boulevard Special Design Overlay District (SD‐6)
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